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Male nepremicnine

Veliko govorimo in tudi pisali smo ze 0 tem, kako velike, razkosne in pogosto neracionalne
nepremic¢nine imamo Slovenci. Toda prav bi bilo, da bi jih imeli le tisti, ki si jih lahko
privos¢ijo in si ta prestiz Zelijo oziroma ga morda tudi potrebujejo. Drugi, ki si tega ne
moremo privosciti ali si noGemo naloziti takega bremena, i§¢emo in bomo vedno iskali
primernejSe resitve. Tak$no razmisljanje ni osamljeno, zato se ze kaze na nepremicninskem
trgu. HiSe se tezko prodajajo oziroma se Cenovno izenacujejo s stanovanji. Konkretno to
pomeni, da lahko iz kupnine za starejSo hiso kupimo samo stanovanje. Vrtoglave cene his iz
preteklosti so le Se sanje in kdor je ni prodal v zlatih ¢asih in unov¢il dobi¢kov, bo moral kar
nekaj Casa cCakati na novo priloznost. Nas je v tako razmisljanje usmerila napoved
nepremic¢ninskega davka ali nas bolj pritiska ekonomska kriza? Odgovor je v obojih splosnih
tezavah, ko pa jim dodamo $e nam lastne, imamo reakcijo na nepremi¢ninskem trgu. Kako se
bo naSe razmisljanje spremenilo z uvedbo nepremicninskega davka, lahko samo ugibamo,
toda verjetno bomo $e racionalnejsi.

Poceni nepremicnine

Ob gledanju ameriSkih oddaj o gradnji in prenovi njihovih domov sem se vprasal, zakaj
vlagamo Sestmestne Stevilke za reSevanje stanovanjskega vprasanja in se dolgoro¢no
zadolzujemo. To so zneski, s katerimi lahko odpremo lastno delovno mesto ali pa si
uresni¢imo Katero drugo Zivljenjsko zeljo.

Resnica je, da nekje moramo ziveti, na voljo imamo najem, nakup ali razne izpeljanke. Najem
je najenostavnejsi. lzbere§ nepremic¢nino, se dogovori§ za najugodnej$o najemnino in jo
uporabljas, dokler je zate primerna, ko ni ve¢, pa jo preprosto zamenja$. Toda tradicija in
vzgoja nam narekujeta nakup, saj nam nalozba v nepremi¢nino pomeni varnost, psiholosko in
finan¢no. Neomajno smo odloceni za nakup. Toda, ali mora biti nakupna cena Sestmestna
Stevilka? Zdrav razum pravi, da ne. V Sloveniji padajo cene stanovanj, his in gradbenih
zemljis¢. Zanimiva pa je drazitev poslovnih nepremicnin, a te niso bile nikdar precenjene in
samo rahlo nihajo navzgor in navzdol. Toda zdaj smo osredotoCeni na stanovanjske
nepremicnine, ki Se vse po vrsti cenijo, najbolj izrazito stavbna zemljis¢a. Padanje ni
neskonc¢no in neko¢ bo nastopila rast, ujeti najnizjo vrednost pa je umetnost.

Prilagodljivost

Primeren ¢as za nakup mora oceniti vsak sam, skladno s svojimi potrebami in Zeljami. Vedno
pa so na voljo razli¢na zazidljiva zemljisca, ki so nekoliko drazja, in nezazidljiva, ki so
cenejSa. Na vseh pa je mogoce postaviti mobilne hise.
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Napacno je razmiSljanje, da so to samo hiSe na kolesih. To so tudi hiSe, ki niso trajno
povezane z zemljis¢em in jih je mogoce prestaviti. Napacno je tudi mnenje, da so primerne le
za pocitnisko bivanje; ¢e v njej lahko bivate sedem dni, bi lahko tudi dlje. Ni nujno, da so
majhne, omejene so s prevozom. Vendar omejitve obstajajo le za modul, te pa lahko
sestavljamo horizontalno in vertikalno. In smo ze pri velikosti povpre¢ne slovenske hise.
Toda na$ namen ni pretiravati v velikosti. Postavili bomo hiso s toliko moduli, kolikor jih
potrebujemo; ko bomo potrebovali ve¢jo, bomo modul dodali, ko bo teh preve¢, ga bomo
odvzeli.

V praksi bi bila lahko zgodba tudi taka. Student se je odloéil, da je kon¢no Gas za
osamosvojitev. Ker je njegovo zivljenje preprosto in nezapleteno, mu zados¢a en modul, da
lahko uresnici svoje sanje in postane samostojen. V visjem letniku spozna dekle, ki ji njegov
slog Zivljenja ustreza, in odlo¢ita se za skupno zivljenje. Preprosto dodata en modul in on je
ob tako tezko pridobljeno svobodo, ni pa pretirano zadolzen, ker govorimo o cenejSih
modulih, prilagojenih Studentskemu Zivljenju. Zgodba bi se lahko nadaljevala s tretjim
modulom, a se ne, ker nastopi trenutek, ko zamenja$ raven modula oziroma njegov cenovni
razred in kupi$ novej$o mobilno hiSo, tehnolosko naprednejso in uc¢inkovitejso.

Uporaba take hise na komunalno neopremljenem zemlji§¢u pa bi zahtevala tudi energijsko in
komunalno neodvisnost, kar pa pri danasnjih tehnoloskih resitvah ni tezava.

Mobilnost

Mobilnost ne pomeni vsakodnevnega prestavljanja bivalne povrsine, ampak da jo je mozno
prestaviti ob pomembnem Zivljenjskem dogodku. Pomeni moznost odstranitve, ko odsluzi
SvVoj namen, in odvoz na razgradnjo. Mobilna hiSa zahteva bistveno manj$i poseg v naravno
okolje in zmanjSuje njegovo degradacijo. Prakti¢no lahko zanjo najdemo veliko primernih
lokacij na kopnem in vodi, v dolini ali gorah. Prilagaja se trenutnim potrebam in aktualni
lokaciji. Pa veste, cemu se Se izognemo? Nadleznim birokratom. Mobilna hi$a ni ne avtodom
ne Klasi¢na hisa, je nekaj vmes, kot nekaksen hibrid. Zato ne zapade pod cestninske davke niti
ne bo obdavcena kot nepremicnina, ker je premic¢nina.

Mobilnost ima, kot kaze, veliko prednosti, le nasa miselnost Se ni dozorela in dodelati
moramo materiale. Izraziti sanjaci pravijo, da bodo take hiSe rastle kar same in se po koncani
uporabi razgradile. Pa veste, koliko sanjadev je pomembno obilkovalo naso zgodovino? Se
veé pa jih bo naso prihodnost.
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Mobilnost pa ima tudi slabosti. Si predstavljate, kako besni boste, ko vas bo vas otrok prosil,
ali lahko postavi svojo hiSo na vaSem prekrasnem vrtu? A ni¢ ne de, saj na njem nimate ¢asa
uzivati, ker ste cele dneve v sluzbi.

Vrednost take hiSe pa bo odvisna predvsem od lokacije in prijaznosti sosedov. Ce vam ne
bosta ustrezali, boste hiSo pac prestavili.

Bostjan Boh
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